REVITALIZACE CENTRA OBCE ZADOVICE
PRUVODNI ZPRAVA

Urbanismus

Urbanisticky koncept s novym spoleCenskym centrem obce a provozné samostatnym
komplexem ekofarmy zvysi turistickou atraktivitu obce nachazejici se na vinné stezce.
Urbanistické feSeni vyc€lenilo stavajici objekty uréené k demolici. Ostatnim stavajicim
objektim byly dany nové funkce navazujici na celkovy ideovy zamér. Do svazitého
terénu je ,vymodelovan* architektonicky vyrazny systém opérnych zidek, které vymezuji
severni ¢ast centra obce a vyvySenou platformu s objekty ekofarmy. Centrum obce je
ddstojnym verejnym pobytovym prostorem s obchodnimi partery objektu situovanymi
kolem uastfedni volné plochy pro spoleCenské akce, slavnosti a pfilezZitostné verejné
aktivity. Architektonicky vyraz navrzenych objektd navazuje na tradi¢ni typologii vinnych
sklepu zapusténych do svahl. Jejich funkce je spojena se stale vice vyhledavanou
turistikou za vinem — vinotéka, degustace vina, banka vin, muzeum lidovych tradic.
Funkce ostatnich objektl dopliuji sortiment sluzeb obecniho charakteru. Navrzené
sadové Upravy a vzrostla zelen je nedilnou soucasti urbanistického konceptu. Travnaté
plochy a situovani vzrostlych stromu prostorové dotvafi centrum obce, dotvafi intimitu
parteru a koncep&né dotvafi pfirodni charakter ekofarmy.

Zdejsi filialni kostel sv. Jana Nepomuckého se nachazi na vyvySeném severnim okraji
feSeného Uzemi. V navrhu je upraven vstupni pfedprostor a navrzeno situovani fary.
Okolni luéni plochy svaZzuijici se jiznim smérem k centru obce jsou zachovany.

Ideovy koncept zahrnuje dva zakladni urbanistické a funkéni celky - nové centrum obce
s ustfedni plochou a komplex budov a ploch souvisejici s provozem ekofarmy.
Ekofarma je lokalni farmou v atraktivni poloze na vinné stezce probihajici vinnym
krajem mikroregionu Podchfibi a Kyjovska. Pro vyznavace individualni agroturistiky,
cykloturistiky, nebo hromadnym autobusovym zajezdim farma nabizi komplexni sluzby
pro hosty, ktefi chtéji stravit volny €as v typicky venkovskych podminkach na ,statku“.
Hosté poznaji mistni lidové tradice, folklor, venkovské prace a zvyky, ochutnaji tradicni
venkovska jidla, mohou podnikat vylety do okoli za vinem a pamétihodnostmi. Farma
nabizi sluzby pro aktivni odpocinek a relaxaci hostl, nabizi také dostatek atrakci pro
déti. Ekofarma by méla mit dostate¢né moZznosti pro naplnéni principt ekologického
zemédélstvi a produkci bioproduktd v Zivoc&isné a rostlinné produkci.

Na zakladé referenénich staveb jsme stanovili optimalni velikost a lokalitni program
ekofarmy, vc€etné potfebnych exteriérovych ploch, sortimentu sluzeb, standardu
vybaveni objektd a seznamu atrakci potfebnych k dosazeni komplexnosti
poskytovanych sluzeb.

Ekofarma je navrZzena jako provozné uzavieny komplex. VyuZziva prostory stavajicich
objektd B a D. Objekt B je objektem spravnim s moznosti levného ubytovani ve
vicellzkovych pokojich se spoleénym hygienickym zazemim. Objekt D souvisi
s provozem ekofarmy. Dfevéné ,Boxy“ pini celoro¢ni funkci s provozem cykloservisu a
pajéovny kol, herny, prodejny domécich produktu, stravovani s grilem a udirnou. Pred
objektem je venkovnim sezeni na slunné terase. Objekt D je spole¢né s objekty F, G a
H situovan na ,Horni, platformé oddélené od okolnich ploch opérnou sténou. Objekty F
s celkovym poctem 40-45 ltzek (pocet osob v autobuse) slouzi k ubytovani hosta ve 2-
4 luzkovych pokojich hotelového typu s pfimo navazujici venkovni plochou pro sezeni.
Objekty G a H dopliuji komplexnost sluzeb ekofarmy o provoz relaxa¢niho centra a
péce o déti hostd (herna-matefské centrum pro rodi¢e s détmi, hlidani déti, kurzy a
krouzky, détské oslavy atd.) Sluzby v objektu G a H jsou pfistupné Siroké vefejnosti.
K atrakcim ekofarmy patfi domaci ZOO, détské hfisté a moznost koupani v pfirodnim



jezirku, jehoz provoz je zalozen na pfirodnim vodnim ekosystému. Nedilnou soucasti
ekofarmy je kvétinova, bylinna a zeleninova zahrada, ktera je situovana v blizkosti
objektu E s restauraci, vyrobou domacich produktl, zazemim bylinné zahrady,
pFipravou produktd k prodeji.
Terénni Upravy, op érné stény
Vyskovy rozdil stavajiciho pozemku je v severojiznim sméru 8,2 m. Pro naplnéni
urbanistického zaméru je nutné terén ,vymodelovat‘. Tento Uc€el splfuji opérné stény
riznych vysek situovanych dle vySkového usporadani objektt a ploch.
Opérna staticky nosna sténa vymezujici ze severu plochu centra obce a platformu
s objekty ekofarmy je navrzena jako Zelezobetonova sténa s max. vySkou 4 m s jemné
plastickym povrchem a potiskem abstraktni grafikou s lidovymi motivy a motivy vinné
révy.
Zpevn éné plochy
Ponechany jsou stavajici asfaltové komunikace. Zpevnéné plochy se omezuji na jeden
typ dlazby ze Zulovych kostek — pochdizné, pojizdéné, parkovaci. Zulové kostky velikosti
10-15 cm vytvafi ploSnou strukturu.
Ustfedni plochou centra obce je volna plocha pro pofadanim kulturnich akci a slavnosti.
Plocha s mlatem je ¢lenéna rastrem prahu ze Zulové dlazby, které kromé estetiky slouzi
k odvodnéni plochy a udrzuji stalou kvalitu plochy mlatu.
Zelené plochy, sadové Upravy, vzrostla zele n
Nové centrum obce se nachazi na zapadnim okraji obce s pfimou navaznosti na okolni
zemédélské pozemky a louky. Na nové centrum obce navazuje smérem ke kostelu
nerusena svazita travnata plocha. Navrzena zelen je nedilnou soucasti urbanistického
konceptu. Travnaté plochy a situovani vzrostlych stromu prostorové dotvafi centrum
obce, vytvafi intimitu parteru a koncep&né dotvari pfirodni charakter Ekofarmy.
Dopravni FeSeni
Obousmeérny provoz na stavajici komunikacich véetné vozovky pfed OU a pod objektem
A se neméni. Navrzené zpevnéné plochy maji charakter pojizdného chodniku. V ramci
dopravniho schématu je zajiSténa dopravni obsluha veSkerych objektl a ploch. Pro
ekofarmu je mozné rezervni napojeni na dnesni polni cestu ze severni strany. Jako
cyklostezka slouzi historickd stopa polni cesty na ploSe pod kostelem. Kromé
navrzenych parkovaci stani budou v dobé vefejnych akci slouZzit k parkovani okolni
komunikace.

Urbanistické FeSeni vy €lenilo stavajici objekty ur €ené k demolici. Ostatnim

stavajicim a navrzenym objekt Gm byla dana nova funkce logicky vyplyvajici z

celkového ideového zam éru.

Stavajici objekty

A Provedeni nejnutnéjSich stavebnich praci — oprava obvodového plasté, podlahy,

stfechy, rozvodu instalaci a uzavieni objektu okny. Prostor Ize temperovat kamny
na tuha paliva.
Objekt je transformovan na viceucCelovy objekt s doprovodnymi funkcemi
spole€enskych, kulturnich a vefejnych akci konanych na centralni ploSe centra
obce — kryté trzisté, zadzemi acinkujicich, uloZzeni mobiliafe v€etné mobilniho
podia, hygienické zazemi. Funkce Ize libovolné doplhovat napf. vystavy, kulturni
akce.

B Dvoupodlazni objekt bude komplexné rekonstruovan. Jeho funkce je spojena
s provozem ekofarmy. Pfizemi — recepce, kancelar manazera, kancelar spravce
farmy, prodej upominkovych predmétl a turistickych pomacek. 1. patro - Hostel
IviceliZkové pokoje, spole¢né hygienické zazemi.

C Stavajici historicky objekt Sypky bude komplexné rekonstruovan. Prostory budou
vyuzity jako degustacni



mistnost, spoleCenskad mistnost, hygienické zazemi a prodej vina soukromého
vinarstvi (?)

Po provedeni nutnych stavebnich Uprav je objekt transformovan na viceucelovy
objekt s doprovodnymi funkcemi zajiStujicimi sluzby a vybaveni ekofarmy.
Jednotlivé funkce jsou rozdéleny do drevénych tepelné izolovanych ,boxd*
vestavénych do vnitfniho prostoru objektu.

NavrZzené objekty

E

FG,H

PFizemni zdény objekt se sedlovou stfechou ve tvaru ,L“, mozZnost vyuZiti podkrovi.
Funkce je spojena s provozem ekofarmy - restaurace s kuchyni a skladovym
zazemim, zazemi pro vyrobu domécich produktl, sezonni sezeni na ploSe dvora,
zazemi bylinné a zeleninové zahrady / €iSténi, ulozZeni, pfiprava ke spotfebé a
prodeji. Déle je do objektu situovano centraini odpadové hospodarstvi ekofarmy a
zazemi spravce farmy véetné udrzbarské dilny.

Vstupni portély dvoupodlaZnich objektu jsou soucésti opérné stény, kterd formalné
vyraznym prvkem ohraniCuje severni Cast centra obce ve formé horizontalni
pribézné linie. Na Urovni koruny opérné stény je vymezena plocha aredlu
ekofarmy. Vodorovna linie opérné stény je protazena SV smérem, kde tvofi
podnoz objekttim G a H. VySka opérné stény je proménliva v navaznosti na
konfiguraci terénu a pfilehlé stavajici komunikace. Na hranu opérné stény jsou
posazeny architektonicky shodné jednopodlazni nadstavby objektd F, G, H.
Pfizemi objektll F, G, H jsou prosklenymi portaly opticky a provozné spojeny
s vefejnym pobytovym parterem centra obce se sezenim. Formalni ztvarnéni
opérné stény a vnitfnich prostor zapusténych do terénu cti tradiéni typologii
vinnych sklepu.

PFizemi objekt & F pIni funkci sluzeb a doprovodnych prostor spojenych
s tématikou vina - degustace, banka vin, vinarna nebo muzea historie vinarstvi.
Dispozici pfizemi lze spojenim sousednich prostor zvétSit pro poradani
spoleCenskych akci vétsiho rozsahu, seminafe, sympozia, v€etné odpovidajici
plochy hygienického zadzemi. Na zakladé individualniho zaméru Ize ,sklepni”
prostory prodlouZzit do hloubky dispozice ve formé klasickych vinnych sklepa.
Prvni podlazi objekt 4 F jsou situovana na platformé ekofarmy. Obsahuiji
ubytovaci kapacitu ekofarmy s celkovym pocCet 40-45 lUzek (poCet osob v
autobuse), slouzi k ubytovani hostl ve 2-4 lGzkovych pokojich hotelového typu
s pfimo navazujici venkovni plochou pro sezeni.

PFizemi a 1. patro objektu H plini funkci ,Détského domu* — hlidani déti, herny,
krouzky atd.

PFizemi a 1. patro objektu G slouZi pro relaxaci a aktivni odpocinek. V pfizemi je
maly sal pro cvi¢eni jogy, kondi¢ni cvi€eni a strecink. Horni podlazi je vénovano
masazim, sauné s moznosti slunéni a koupele v pfirodnim jezirku. Sluzby v
objektech G a H jsou pfistupné Siroké vefejnosti, nejsou spojeny pouze
s provozem ekofarmy.

Pfizemni zdény objekt se sedlovou stfechou v majetku obce. Do objektu je
situovana posta, zbyvajici prostory jsou uréeny pro individualni provozovny
sluzeb ve formé pronajmu, napfiklad kadernictvi, holi¢stvi, obchod. Moznost
vyuziti podkrovi.

Dva pfizemni zdéné obytné domy se sedlovou stfechou v majetku obce.
V kazdém domé dva byty 2 + 1 s ¢istou podlazni plochou bytu cca 70 m2. Moznost
vyuZziti podkrovi.

Pfizemni zdény obytny dim se sedlovou stfechou ureny pro individualni
vystavbu rodinného domu.

PFizemni zdény objekt fary se sedlovou stfechou. MoZnost vyuZiti podkrovi.



