Prdvodni zprava

revitalizace centra obce Zadovice




Anotace

Nova ndves — centrum obce — ma byt tepajicim moravskym srdcem téla obce Zadovice,
v jehoz zilach koluji vainé i chut vina a ovoce. K ¢emu by vsak bylo srdce bez ostatnich organi
— a tyto organy Zadovicim chybi. Redenim Sir§iho okoli obce se snaZime nastartovat ideal
fungovani obce, kterd rozhodné ma co nabidnout. Tyto cesty, propojky a atrakce jsou Zily,
kterymi je pumpovano centrum obce, které samo o sobé atrakci byt nemusi: je univerzalni
plochou uréenou kvalitou materidlu i pfilehlymi funkcemi.

Zakladni principy architektonicko-urbanistického reSeni

Jsme si védomi, Ze nova naves v blizkosti OU neni zcela vhodné umisténa ve stfedu obce.
Pavodni ndvsi je ulicovka sever - jih. V misté OU a dvora se vidy jednalo o periferii dvora a
puvodniho zamku, které se vice nez k obci oteviraly do krajiny. V dobé socialismu vice nez
severojizni osa ziskava na vyznamu osa zapad-vychod, na kterou jsou navésovany jednotlivé
funkce. Pfedevsim prodejna jednoty, kulturni dim - télocvi¢na, hfisté a je zde také nové OU
v misté plvodni Skoly z 19. stol. a hasi¢arna také z 19 stol, ktera je ve stfedu téchto “os”.

Pozdéjsi dostavby a kumulace zdstavby kolem hlavni komunikace umocnily dllezitost horni
¢asti severojizni osy. Na prvni pohled by se tedy mohlo zdat, Ze vhodné misto vzhledem k
urbanistické struktute je v misté pobliZz autobusovych zastdvek na kfizeni severojizni osy s
hlavni ulici. OvSem pritomnost frekventované silnice je vice neZz problematickd a pro
skute¢né fungovani jadra obce devastujici. A pravé proto, i vzhledem k posileni zdpadné-
vychodni spojujici osy a tim i téZisté celé obce, je dle naseho ndazoru vhodné, aby naves
vznikla na severojizni ose v blizkosti OU jako prostor, kde bude dochazet k novému kfizeni a
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koncentraci cest predevsim pro pési obyvatele a také turisty a cykloturisty.

Z téchto divod( neumistujeme naves mimo tuto osu a podobné jako v historii se ani
nesnazime urbanisticky naves uzavirat ze vSech stran, ale pojimame naves jako rozhrani mezi
obci a krajinou. Tyto dva pdly posilujeme jednak novou zastavbou a jednak oteviranim se do
krajiny. Posilujeme funkénost navsi dvéma novymi ulicemi s bydlenim v rodinnych domech.
Jednak jde o doplnéni nékolika objektli na zapadni frontu ulice jizné od namésti, dale jde o
vytvoreni v této Casti zapadné dalsi ulice. DalSi novou ulici, kterou vedeme pfimo do centra
obce, je ulice pfimo naproti obecnimu uradu.

Za stejné dulezité povazujeme vse, co se odehrava okolo — i proto promyslime propojky jak
s potokem, tak i dvorem, kostelem se hrbitovem... Zadna ¢ast pak nemd byt bariérou,
naopak, nechdvame do centra obce trychtyfem volné plynout okolni krajinu.

Rozvrzeni funkci v celém uzemi

Prostor nové navsi koncipujeme podobnym zplsobem, jako tomu bylo v historii - viz stabilni
katastr. Objekt ¢. 2 u potoka z jeho jizni strany otevirame do krajiny, k potoku a z jeho
severni strany jej otevirdme do nové navsi, ktera zde vznikne diky zbourani zdi pobliz OU.
Zmensujeme tedy velikost dvora, ktery je vzhledem k novému ucelu pfilis rozlehly. Zmenseni
provadime novou vestavbou budovy informacniho centra, kterd je soucasné prodejnou
mistnich vyrobk( a recepci s kavarnou a détskym centrem. Vestavbu vkladame do stfedu
mezi dvlir a naves. Prostor ndvsi z jedné strany uzavirdme novym objektem a branami do



aredlu. Zapadni strana navsi bude oteviena do krajiny, konkrétné k potoku a smérem po
cesté kolem nového rybnika a dale pro pési do Kyjova po nové turistické trase. Naves se
otevird do krajiny jak ze zdpadu, tak také z vychodu, kdy se da jit kolem potoka ddle.
Vychodni strana ndvsi je pouze polouzaviena objektem OU a novym objektem sluzeb k nému
pristavénym. Objekt sluzeb a OU jsou soucasti ndvsi. Pomnik premistujeme pobliz OU, kde
uzavirame pozemek plotem, ktery navazuje na uli¢ni frontu na vychodni strané nové navsi.

Jizni stranu ndvsi nam uzavirad plvodni objekt dvora, ve kterém nové umistujeme restauraci.
Dale se zde nachazi velky nevytapény (jen dvéma obfimi krby) prostor slouzici pro kulturni
Ucely. Prostor je otevien jak do navsi, tak i na jih k potoku. V zimnim obdobi zde muizou
probihat trhy, v letnich mésicich je predpoklad trhl pfimo na ploSe ndvsi. Prostor tak mlze
slouzit jako kryty vefejny prostor ndvsi.

Na jihu rusime komunikaci u potoka a zmirfiujeme svah, diky kterému bude mozné k potoku
sejit a diky kterému by potok mél umét pojmout vice vody pfi pfipadnych necekanych
povodnich. Potok se tak stava soucasti navsi. Kolem potoka vysazujeme nékolik vrb a olsi.

Do prostoru v severni Casti navsi, tedy mimo hlavni dopravni smér, umistujeme drevénou
kasnu s vodou. Pobliz tohoto mista je v dlazbé otvor pro vsazeni maje ¢i vanoc¢niho stromu.
Prostor dlazdime Stétovanim nepravidelnou sekanou dlazbou podlouhlého charakteru, ktera
v Castech, kde se napojuje do krajiny, prechazi v zatravnénou a ddle v zatravnény mlat.

Na navsi umistujeme nékolik stromu, které maji zajistovat v letnim obdobi stin a navazovat
na krajinu. Stromy uvazujeme pro krajinu typické druhy: lipa, ofesak apod.

Dvir: Cely aredl koncipujeme jako otevieny do 5 stran, kde pouze 2 otevreni slouzi pro
automobily. Do aredlu vytvarime novy vjezd ze severu protazenim komunikace. Prostor
dvora je uzaviratelny a to véetné pésich bran. Ideou dvora je prolindni rlznych funkci v
jednotlivych stavbach a otevienost objektd Ci jejich ¢asti pro klienty, turisty a obyvatele.
Prolinani probiha jak na drovni ubytovani, které se prolina s atraktivni vyrobou produktt
zadovicka, tak i na urovni vkladani historickych zemédélskych a vyrobnich stroji a naradi do
raznych prostor ve dvore. Podobné je také Zadouci pfitomnost mensiho mnozstvi domacich
zvirat typu: koza, ovce, ponik, krava, slepice, husy a kachny, které budou zpestfenim pro
ubytované. Zvirata budou umisténa spiSe pod pristfeskem €. 15 u potoka a za objektem ¢. 3 v
ohradé. Dvlr feSime jako mlatovy v misté s pfriliSnym sklonem jako Stétovy v kombinaci s
mlatem. Ve stfedu v misté travnatého svahu zachovavdme travnaty svah a pouze pfidavame
dva nizsi ovocné stromy.

Budova severni ¢. 6: Budovu Cistime od socialistickych prestaveb a odstrafiujeme krov
objektu. Nechavame pouze historickou slupku objektu s prichody. Do budovy vestavujeme
objekt na nohach, ktery vyléza nad hmotu plvodni zdi. Jedna se o ubytovaci kapacity, 13
pokojl otevienych na jih oknem s balkonem a severni pavlaci. Pod objektem nam diky tomu
vznikd velka oteviend salla terena - vysoky sloupovy otevieny prostor pro kondni velkych
akci, misto kde muze docasné byt umistén napfriklad historicky zemédélsky stroj, kde se da
poradat workshop... misto kde budou probihat velké vinatské i jiné akce. Prostor je otevien
do dvora, také se da skrze vSechny otvory propojit ze severni ¢asti - ma byt velmi zfetelny i
od hlavni silnice.



Budova €. 11: Budovu nové rekonstruujeme a koncipujeme ji jako misto, kde se prolinaji
malé vyrobni agro provozy s ubytovacimi kapacitami. Konkrétné ubytovani umistujeme do
vrchni ¢3asti, do podkrovi. Chceme vytvofit prostory, které budou umozniovat miseni a aktivity
lidi ubytovanych v hornich patrech budovy s aktivitami v 1NP, kde umistujeme 4-5 provozd,
které se vénuji “agro vyrob&”, & zpracovani produkt(. Vzhledem ke konceptu fe$eni Zadovic
se zde mohou ubytovani sezndmit s rliznymi druhy zpracovani ovoce apod. Chceme, aby se
tradi¢ni gurmanské a agro vyrobky pravé zde vyrabély. Kazdy si bude moci vyzkouset jak se
co déla. Podobné i do budovy 8 vkladdme provozy a malé vyrobny, kde je také mozné se
néfemu pfriucit, néco vytvaret.

Budova €. 10: Do této budovy doporucujeme umistit provozy, ve kterych se vyrabi domaci
zemédélské produkty apod. Ideou téchto vyroben a jejich prolnutim s ubytovdnim a
maximalni moZnosti otevieni na obé strany, tedy jak do dvora, tak i do prostoru obce.

Budova €. 2: Budovu navrhujeme z ¢asti vyuzivat jako restauraci a z ¢asti jako sezonni
kulturni prostor mimo jiné urceny i k poradani svateb, konferenci a rlGznych dalsich
kulturnich akci.

Budova €. 9: Budova slouZi jako Informaéni centrum a pro prodej a Zadovickych produktti

Budova €. 3: Budova slouZi pro mensi vanové koupele - probiha zde vinnd, bylinnad a dalsi
ovocné koupele, je zde vifivka a finskd sauna, také je zde zaloha pro pfipadné dalsi pokoje i
dalsi provozy. Rovnéz zde muze byt prodejna bicykll s opravnou a pajéovnou kol, elektrokol
a hulek nordic walking apod. Pripadné se bude jednat jen o pljcovnu v gesci IC.

Budova €. 4: Objekt bude opraven a bude slouzit predevsim jako kancelarsky prostor Ing.
Kopeckého v INP a ve 2NP budou umistény hotelové pokoje.

Budova €. 5: Vinafsky dim Stépana Mandka: V objektu bude hlavni degustaéni a
navstévnické centrum Vinarstvi Stépana Maridka.

Pristiesek se zviraty u potoka €. 15: PristieSek bude opraven a pod nim bude v ¢asti jednak
détsky objekt a také zde budou v ¢asti domaci zvirata.

Pristfesek v nové vinici €. 14: Vzhledem k jeho prestiznimu mistu vizualné exponovanému v
blizkosti hlavni silnice bude slouZit pro upoutani pozornosti projizdéjicich.

Objekt €. 13: Objekt a predevsim jeho zahrada by méla byt upravena nebo uzaviena tak, aby
vhodné dotvarela cely charakter dvora.

Objekt €. 12: Sklad a vyrobna vina vinafstvi Stépana Maridka
Objekt €. 7: Byty pro seniory: obsahuje 4 samostatné jednotky pro seniory.

Objekt €. 8 V objektu se nachazi ordinace doktora, kadernice a manikuira. Do ¢ekarny lékare
se vstupuje z navsi smérem od OU.



Bilanéni tabulka

jednotka | pocet jednotek
Vyméra feSeného uzemi m2 30 500
Stavajici zastavéna plocha m2 3413
Navrhovana zastavéna plocha m2 27 300
Navrhovana upravena plocha uzemi m2 13 217

Seznam priloh

Pfiloha ¢. 1 —Panel 01

Pfiloha €. 2 — Panel 02

Pfiloha ¢. 3 — Panel 03

Pfiloha ¢. 4 — Prlivodni zprdva 2x

Priloha ¢. 5 — Obalka autor

* bez cest



